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* Fernando Jiménez Latorre,
secretario de Estado de
Economia: El precio de la
vivienda podria haber
‘tocado suelo'.

« Julio: el Gobierno anuncia
que se eliminaré la
deduccion fiscal y que el VA
inmobiliario subira del 4% al

10% a partir de 2013.
1 2012 v 2013
N
7%
10 79

*Segtn el INE, primer trimestre.

Expansion

Hay 1,7 millones de
casas en oferta, pero
las ventas no llegan
a 260.000 al aiio
(6,6 veces menos)

Quitar la deduccion
fiscal y subir el IVA
equivale a la bajada
de precio entre

2007 y 2012 (27%)

Los promotores
trasvasaran 600.000
pisos mas a la banca,
lo que aumentara
sus provisiones

proximos cinco afos. Luego, los precios
seguirian abaratandose hasta 2027,

5000

MUNICIPIOS CON CASAS
MAS BARATAS QUE SU
COSTE DE EDIFICACION

En la mayor parte de los
municipios de Espafia

(el 90,2%, en concreto), el
precio de la vivienda media
se encuentra por debajo de
120.000 euros, valores que
“no justifican la edificacion’.
Esto es, en 7.320 de las 8.116
localidades de Espafia.
Ademas, Fernando Rodriguez
y Rodriguez de Acuiia
aseguré que en mas del 60%
de los municipios (unos
5.000) el precio de la vivienda
ya es directamente menor
que su valor de reposicion.

Es decir, que lo que costaria
volver a edificarlos. Asimismo,
hay 6.500 pueblos en los que
no se venden ni 20 inmuebles
residenciales al afio, por los
que se considera que en ellos
no hay mercado inmobiliario
residencial.

de los promotores esta obliga-
da a desaparecer. En tres o
cuatro afios el sector promo-
tor potencialmente desapare-
cera”, enfatizo Rodriguez y
Rodriguez de Acuna.

Segun el consultor, labanca
saneada si podra lanzar una
politica de fuertes descuentos
para deshacerse de su lastre
inmobiliario, pero los promo-
tores no, ya que no podran
vender por debajo del coste
de produccién ~hay mas de
5.000 municipios donde el

precio es inferior al valor de
reposicion (ver informacio-
nes adjuntas)- mientras al
mismo tiempo soportan el es-
fuerzo financiero de sus deu-
das refinanciadas. Es un calle-
jonsin salida.

Edificar, injustificado

No podran vender, pero tam-
poco construir. No en vano,
enlamayor parte de los muni-
cipios de Espania (el 90,2%, en
concreto), el precio de la vi-
vienda media se encuentra
por debajo de 120.000 euros,
valores que “no justifican la
edificacion”.

Segun el Anuario, el 36% de
los promotores que existian
en 2007 haechado el cierre. Y
de los actuales, el 46% se en-
cuentra en una situacion de
quiebra.

De esta forma, los promo-
tores acabaran trasvasando
otros 600.000 inmuebles alos
balances de la banca, lo que
obligara al sector financiero a
aumentar con fuerza sus pro-
visiones.

;Y los particulares? Los que
no pierdan su vivienda tam-
bién sufriran el desplome de
los precios, lo que supondran
una disminucién patrimonial
y un efecto pobreza. Ademas,
dentro de cinco afios el valor
de una vivienda adquirida en
el pico de la burbuja (2007)
estara por debajo del crédito
hipotecario vivo de ese in-
mueble.

Asi que, en el corto y medio
plazo “es imposible que el
sector pueda mejorar”. Esta
claro de qué lado caera la tos-
tada.
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ECONOMIA / POLITICA

EL DESPLOME DE LOS PRECIOS, PROVINCIA A PROVINCIA

>La depreciacion acumulada en cada provincia
Tasa acumulada de variacion del precio medio desde el maximo hasta el primer semestre de 2013. En porcentaje.

Toledo -43,0% Barcelona -354%
Malaga -42.4% Girona -35,3%
Cantabria -42.0% Lugo -35,2%
Guadalajara -42,0% Cérdoba -34,9%
Cadiz -40,9% Burgos -34,8%
Alicante -40,3% Santa Cruz de Tenerife -34,8%
Murcia -40,2% Vizcaya -34,6%
Zaragoza -39,8% Huesca -34,6%
Islas Baleares -39,8% Ledn -34.4%
Granada -39,7% Salamanca -33,7%
Madrid -38,7% Ceuta -33,4%
Almeria -38.4% Teruel -33,3%
Zamora -38,3% Navarra -32,4%
Albacete -38,2% ACorufia -32,3%
Las Palmas -37.9% LaRioja -32,2%
Castellon -37.8% Ciudad Real -31,6%
Tarragona -37.3% Palencia -30,7%
Huelva -37.3% Soria -30,3%
Segovia -37,3% Guiptizcoa -29,8%
Valencia -37.1% Pontevedra -29,8%
Valladolid -36,9% Cuenca -29,8%
Alava -36,4% Céceres -29,0%
Avila -36,0% Asturias -28,6%
Lleida -35,9% Ourense -26,8%
Jaén -35,7% Badajoz -26,3%
Sevilla -35,5% Melilla -26,2%
>Un 'stock' de mas de dos millones de pisos >Demanda real
Cifras en nimero de viviendas. Generacion anual de hogares. En niimero.
600.000
+Oferta real de vivienda I 1.715.000 536.600
Vivienda nueva s 787000 — 500.000
En promotoras inmobiliarias 635.000 ]
En entidades financieras 152.000 400.000
Vivienda usada I 928.000 —
En particulares 720-000] 300000
En entidades financieras 208.000 200,000
Oferta potencia de vivienda I 550.000
En construccion 400.000 ] 100.000
Pendientes de ejecucion por los Tribunales de Justicia 150.000
TOTAL oferta real y potencial de vivienda L 2.265.000 v 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2012
Fuente: R. R. de Acufia & Asociados e INE Expansion

Toledo, Malaga y Cantabria,
donde mas se abarata la vivienda

J.M.L-Madrid

El precio de los pisos acumu-
la una depreciacion del 30%
desde que holl6 cima, alla por
los inicios de 2008. Eran los
tiempos de la“desaceleracion
suave”, en los que los gober-
nantes de todo signo negaban
por activay por pasiva la exis-
tencia de una burbuja inmo-
biliaria. Desde aquella fecha,
el ajuste, como siempre pasa
en el sector de la construc-
cién residencial, ha sido hete-
rogéneo.

Asi, mientras Toledo es la
provincia con un mayor ajus-
te (-43%), su vecina castella-
nomanchega Ciudad Real es
una de las que menos ajuste
han experimentado (-31,6%),
segun los datos aportados por

la copnsultora inmobiliaria
RR de Acufia & Asociados a
EXPANSION. Otro tanto
ocurre en Guadalajara, donde
el precio ha caido un 42%.
Tres provincias de la misma
autonomia, dos resultados
muy diferentes. El de la vi-
vienda es un sector asi de dis-
par e impredecible.

Tras Toledo, los mayores
descensos acumulados del
valor de los inmuebles resi-
denciales se dieron en Méla-
ga (-42,4%), Cantabria (-42%,

El aifio pasado se
vendieron en la costa
sdlo 14.000 casas,
‘““a espaiioles que
encuentran gangas”

como Guadalajara) y Cadiz
(40,9%). Siete de las diez pri-
meras clasificadas son pro-
vincias con costa.

No en vano, la segunda re-
sidencia es la que ha sufrido
una mayor depreciacion des-
de el estallido de la burbuja
inmobiliaria. Asi, el informe
de Acuna destaca que en las
zonas de playa apenas se
compraron, en 2012, 14.000
viviendas. “Son espafioles
que compran gangas, casi
siempre al contado”, agrega
el estudio.

En el lado menos negativo,
las provincias en las que el
ajuste ha sido menor son Ba-
dajoz (-26,3%), Ourense
(-26,8%), Asturias (-28,6%) y
Caceres (-29%). Antes que to-

das ellas se sitta la ciudad au-
tonoma de Melilla (-26,2%).

Entre las provincias que al-
bergan los grandes nucleos
de poblacion, la peor parada
es Madrid (-38,7%), seguida
de Valencia (-37,1%), Sevilla
(-35,5%) y, por tltimo, Barce-
lona (-35,4%). Unas tasas que
estan en la parte media-alta
de la tabla, mas abajo de lo
que se podria pensar.

Pero en un sector donde el
mal es de todos no hay con-
suelo de tontos que valga.

Las provincias con
menos depreciacion
acumulada son
Badajoz (-26,3%) y
Ourense (-26,8%)



