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Evolucion de la compra de vivienda por extranjeros

En % sobre el total de operaciones
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Los extranjeros marcan otro
récord: se hacen con un 15% de
las viviendas vendidas en 2023

Las operaciones
del litoral
mediterraneo
impulsan el hito

Los foraneos
adquieren mas de
87.000 residencias
en el pais

JOSE LUIS ARANDA

MADRID

Los extranjeros compraron
el afio pasado mas de 87.000
casas en Espafia, sobre un
total de 583.000 operacio-
nes. Eso significa que casi
un 15% de las viviendas ven-
didas acabaron en manos
de un comprador de nacio-
nalidad no esparfiola, lo que
representa un récord en la
serie histérica. Los foraneos
nunca habian comido tanta
porcidn del pastel inmobilia-
rio, y mejoran el porcentaje
de 2022 (13,75%, aunque en
términos absolutos repre-
sentaban maés casas porque
ese afio se vendieron mu-
chas més). Y ello pese a que
las tres nacionalidades mas
frecuentes, britanicos, ale-
manes y franceses, perdie-
ron peso. Tres comunidades
del arco mediterraneo, Mur-
cia, Comunidad Valenciana
y Catalufia, lideraron los cre-
cimientos.

Segun la tltima edicién
del Anuario registral inmobi-
liario, publicada ayer, Balea-
res se mantiene como el te-
rritorio donde més vivienda
compranlos extranjeros, un

31,5% del total, lo que supone
masde tresde cada 10 casas
vendidas. Sin embargo, es
una de las cuatro comuni-
dades (con Canarias, Anda-
lucia y Navarra) donde los
forasteros perdieron cuota
de mercado en 2023.

En todas las demés la ga-
naron, marcando ademas
récord histérico. Tras Balea-
res, la Comunidad Valencia-
na (29,3%), Canarias (28,5%),
Murcia (23,8%) y Catalufia
(15,8%) aparecen como las
comunidades que superan
el porcentaje medio de com-
praventas de extranjeros,
con Andalucia practicamen-
te calcando ese promedio
del 15%.

Elinforme de los registra-
dores destaca que Espafia
acumula “dos afios conbue-
nos resultados e intensos
crecimientos, después de
cinco consecutivos de des-
censos”. Y valora que “este

Baleares es la
comunidad con
mas presencia
extranjera, con
el 31,5% del total

El tirén del
mercado de
trabajo es una
de las causas
del incremento

hecho consolida la demanda
extranjera como un factor
especialmente relevante
desde el punto de vista de
la fortaleza del mercado de
compraventas de vivienda”.

Aunque el anélisis no lo
relaciona con causas con-
cretas, la distribucién de las
compras de extranjeros, un
factor gue algunos expertos
relacionan con el encareci-
miento de las casas porque
provoca mayor presion de
oferta, apunta claramente a
dos fenémenos: las compras
vinculadas a turismo o a per-
sonas que quieren retirarse
en Espana y, por otro lado,
el extraordinario tirén del
mercado de trabajo en los
ultimos afios, con una gran
atraccién de migrantes.

Por provincias, un afio
mas es Alicante la que lide-
ra en operaciones. Casi un
44% de las viviendas que
cambiaron alli de mano el
afio pasado tuvieronun com-
prador de nacionalidad no
espanola. Santa Cruz de
Tenerife (35,7%) y Malaga
(33,7%) fueron las siguien-
tes. El litoral mediterraneo
y las islas copan las 12 pri-
meras posiciones, todas
conporcentajes por encima
del 10%. En contraste, ocho
provincias (Segovia, Cace-
res, Albacete, Badajoz, Sala-
manca, Cérdoba, A Corufia
y Ourense) tuvieron un peso
de compraventas de extran-
Jjeros inferior al 2%.

Si se mira por nacionali-
dad, los briténicos volvieron
aser los mayores comprado-
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res extranjeros. Y eso que,
con 8173 compraventas, su
volumen cay6 respecto a
2022. Alemanes (6.233 casas)
v franceses (5.713) ocuparon
las siguientes posiciones,
aungue también con menos
compras que en el ejercicio
previo. Por el contrario, ma-
rroquies, belgas e italianos,
las tres siguientes naciona-
lidades méas frecuentes con
mas de 4.000 operaciones
cada una, compraron mas
casas que nunca en Esparia.
Rumanos, holandeses, pola-
cos y rusos cerraron los 10
primeros puestos de la cla-
sificacién. Estas estadisticas
no discriminan en funcién
de si el comprador es resi-
dente o no en Espania, solo
se fija en su origen.

Se observaun cambio de
tendencia claro en las com-
praventas por un importe
superior al medio millén de
euros. Esla cantidad a partir
de la cual un extranjero no
comunitario tendria la po-
sibilidad de pedir un visado
de residencia por inversion
inmobiliaria. Tras siete afios
consecutivos de crecimien-
to, fueron menos frecuentes
elafio pasado. De las mas de
87.000 casas que compra-
ron los extranjeros, un 9,7%
superaban ese importe. En
2022 fueron un 10,1%. Y ello
pese a que, como recoge el
anuario, la vivienda siguid
encareciéndose en Espania.
Demedia costaba casiun 6%
mas que en 2022, algo de lo
que no se libraron ni espa-
foles ni extranjeros.

Las empresas
gacela crecen
en Espana

Cotec suma 5.000 companias de rapido

crecimiento en sus
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Enla fauna empresarial hay
animales mitologicos como
los unicornios y otros méas
terrenales como las gacelas.
Los primeros abundan poco
v designan a las companias
emergentes que alcanzan los
1.000 millones de valoracién.

Las gacelas, menos cono-
cidas, son aquellas que avan-
zanmuy rapido. Y son objeto
de estudio de la fundacién
Cotec desde hace anos por
la importante aportacién
que hacen al empleo y la
economia. Ademas, gozan
de buena salud segun el ul-
timo observatorio de esta
organizacién sin dnimo de
lucro. Los datos indican que
Esparfia contaba a finales de
2022 con 5.210 de estas fir-
mas supergeneradoras de
empleo, unas 600 mas que
un ano antes.

Asi, el nimero de compa-
fias repunto tras tres afos
de caidas, amplificadas por
el descalabro de la pande-
mia. Ademds, se calcula
que estas empresas crea-
ron unos 385.000 empleos
en tres afios.

Las gacelas, definidas
como firmas de almenos 10
empleados que incrementan
su plantilla en un 20% anual
durante al menos tres ejer-
cicios consecutivos, son por
tanto una apreciada espe-
cie. Y seguramente el motivo
de que muchos chavales de
Boecillo (Valladolid, 4.300
habitantes) quieran ser in-
genieros. La implantacién
hace unas décadas de un
parque tecnolégico ha per-
mitido la expansion laboral
en este municipio préoximo a
1a capital castellanoleonesa,
beneficiado de la actividad

Parque

ultimos registros

econdémica cualificada que
desarrollan alli empresas
punteras y en desarrollo.
Y eso le permite sumar dos
gacelas en sectores intensi-
vos en conocimiento, unre-
gistro que pocos superanen
el observatorio de Cotec. E1
alcalde de lalocalidad, Raul
Gomez (PP), tiene clara la
causa: “El parque tecnold-
gico es la joya de la corona”,
dice con orgullo.

En total, 1.156 municipios
espafioles, un 13,7% del to-
tal, contaban con alguna
de estas empresas en 2022
(el afio que se toma como
referencia). Todos los que
superan los 50.000 habitan-
tes tienen al menos una, y
las primeras posiciones de
la clasificaci6n se corres-
ponden con las urbes mas
pobladas, con Madrid (768
gacelas), Barcelona (348) y
Valencia (117) en los puestos
de podio. Sin embargo, solo
el 5% de los municipios de
menos de 5000 habitantes
contaban con una de estas
firmas de rapida expansién.

Ese es el caso de Boeci-
llo, cuyo regidor celebra el
impacto que se genera en
la localidad. Su poblacién
se ha cuadruplicado en 30
anos, favorecida también
por los 15 kilémetros que la
separan de Valladolid. ¥
Goémezrelata que entre los
nuevos vecinos se encuen-
tra el fundador de una de
las dos gacelas del pueblo.
“Tengo constancia de que
mas trabajadores se han
quedado aqui”, agradece el
regidor, quien relata el ele-
vado interés por formarse
en informatica o telecomu-
nicaciones que los jévenes
del pueblo han mostrado en
unasrecientes jornadas de
orientacién laboral.
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