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da de lujo en Pe

dra en una imagen cedida por la inmobiliaria Lucas Fox.

La adquisicién de viviendas por parte de fortunas fordaneas ha
crecido en los dltimos afios desde A Coruria hasta los Pirineos

Los ricos extranjeros ponen
sus 0jos en el norte de Espana

MANME GUERRA
Madrid

Cuando se habla de ricos extran-
jeros con viviendas en la costa es-
paiiola, la mente vuela hasta Ba-
leares, Milaga o algunos rinco-
nes de Catalufia y la Comunidad
Valenciana. Pero algo estd cam-
biando en el sector inmobilia-
rio de lujo, y las grandes fortu-
nas empiezan a mostrar interés,
y comprar, en zonas en las que
apenas estaban presentes hasta
hace unos afios. Es lo que ocu-
rre con la franja norte de la Pe-
ninsula, desde Galicia hasta Piri-
neos. “Si, se nota una subida de
este tipo de compradores en las
comunidades del norte”, afirma
rotunda Paloma Pérez, directora
ejecutiva en Espaiia de Sotheby’s
International Realty.

Por su parte, Constanza Maya,
directora de operaciones de Engel
& Volkers Iberia, nombra el vera-
no pasado cuando se le pregun-
ta por la fecha en la que empeza-
ron a notar un mayor niimero de
operaciones en estas comunida-
des por parte de inversores fora-
neos. “La procedencia de los com-
pradores cambia dependiendo de
la zona. Por ejemplo, en Pirineos
vemos clientes latinos con una re-
sidencia en Madrid y que adquie-
ren otra en Baqueira Beret, o alre-
dedores, para ir a esquiar a donde
lo hacen sus vecinos de la capital.

En el Cantabrico ha habido tradi-
cionalmente franceses, y ahora se
estan sumando nuevos paises, co-
mo Estados Unidos”.

A los estadounidenses hace
referencia también, Rafael Ro-
sendo, director de la inmobilia-
ria prime Lucas Fox en Galicia,
cuando repasa los clientes que
ha tenido en los tltimos meses,
“especialmente desde el verano
pasado, cuando subié el interés
por las propiedades que supe-
ran el millén de euros”. Destaca
que, en un alto porcentaje, sus
compradores son personas “‘que
tienen lazos familiares con Gali-
cia”. Sin desdeiiar los que queda-
ron enamorados de la zona tras
hacer el Camino de Santiago. “En
julio de 2024 vendimos el triplex
mas caro de Vigo a un gallego que
emigré a Estados Unidos. Y lase-
mana pasada un dtico en la mis-
ma ciudad a un canadiense con
padre de aqui”.

Destaca también Rosendo el
caso de una pareja de alemanes
con casa en Altea (Alicante), que
decidio pagar 1,8 millones de eu-
ros por una propiedad en Galicia
“para huir del calor en verano”.
Un ejemplo del trasvase de se-
gundas residencias desde el Me-
diterrdneo a “la Espafia fresca”,
€Omo se recoge en un reciente
informe de CaixaBank Research.
En el mismo, que estudia vivien-
das en general, no solo de lujo, se
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lee que “el mayor incremento de
compraventas por comunidades
auténomas en 2024 se registré
en Galicia (22,3%), La Rioja (20%),
Castilla-La Mancha (19,4%), Astu-
rias (18,6%), Cantabria (16,4%), Na-
varra (15%) y Pais Vasco (13,8%)".

“En Cantabria atin no vemos
tanto aumento de los clientes ex-
tranjeros, pero si de nacionales

cialidad, sitios apartados y meti-
dos en medio de la naturaleza”,
anade.

En cuanto a la tipologia de
producto, las casas tradicionales
de piedra ganan a las viviendas
de lineas mds modernas que se
suelen encontrar en lugares co-
mo Ibiza o Marbella. “Aqui ve-
mos esa tendencia del lujo silen-
cioso. Son personas con dinero
que quieren pasar desapercibi-
das, noestar todo el dia rodeadas
de otros millonarios. Y huyen de
las grandes concentraciones de
turistas”, relata Silvia Blahutova,
socia gerente de Barnes San Se-
bastian. Ella anade un factor mas
a la llegada de estadounidenses
en los ultimos meses. “Quieren
vivir en Europa por el contexto
politico de su pais”.

El precio, la clave

que cambian de ubicacién por el
cambio climdtico”, asegura José
Andrés, director general del Gru-
po Inmobiliario San Fernando.
Aunque no descartan el calor
como factor a tener en cuenta en
la compraventa de viviendas pri-
me en el norte, la mayoria de los
expertos consultados coinciden
en sefialar otros motivos. Uno de
ellos es la privacidad que ofrecen
propiedades “con mayor exten-
sién de terreno, como tienen,
por ejemplo, en Estados Unidos”,
cuenta Pérez. “Buscan confiden-

Elmayor incremento
de compraventas en
2024 se registré

en Galicia, un 22,3%

Estadounidenses,
latinoamericanos
yfranceses son los
mas demandantes

Laedad de los ricos también en-
tra en juego a la hora de elegir
destino para comprar casa. “Las
grandes fortunas son cada vez
mds jévenes y se mueven por la
calidad de vida que les ofrece un
lugar como el norte de Espaiia”,
sostiene Ana White, directora de
propiedades premium de Knight
Frank en Espaiia.

Y aunque el dinero no parece
un problema para estos bolsillos,
el precio de los inmuebles en el
norte es mas competitivo que en
otros destinos de costa. “Es una
diferencia abismal. Por entre tres
v seis millones de euros puedes
comprar auténticas maravillas.
Y las operaciones se cierran en-
tre el precio de salida y un 10%
menos”, explica Pérez. Mientras,
Rosendo apunta que las compra-
ventas gestionadas por su consul-
tora “han acabado entre un 3% y
un 8% por debajo de la primera
cantidad que pedia el vendedor™.

“Son productos que tenian
menos salida, por lo que el me-
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tro cuadrado es mas bajo que en
otros lugares”, argumenta Maya,
quien defiende que atin es pron-
to para notar un impacto en los
precios por la llegada de mas ex-
tranjeros al norte. Una opinién
que respalda la mayoria de los
expertos consultados.

El tltimo informe de Engel
& Viblkers, elaborado con los da-
tos de las operaciones que lleva-
ron a cabo en 2024, recoge subi-
das considerables en ciertas zo-
nas. Por ejemplo, en Cantabria, el
precio medio del metro cuadrado
se situd en 4.110 euros, un 107%
mads que en 2023; en Pontevedra
subi6 en 44% hasta los 2.068 eu-
ros, mientras que en Alava regis-
tré un 28% para alcanzar los 2.956
euros. Cantidades, aun asi, leja-
nasa las que se manejan en Mar-
bella, con sus 8.650 euros el me-
tro cuadrado, o Santa Eulalia del
Rio (Ibiza) con 5.363 euros.

Es considerablemente mis
bajo también el porcentaje de ex-
tranjeros que adquieren propie-
dades en el norte de Espaiia fren-
te a los que lo hacen en el Medi-
terrdneo o en las islas. Segin los
datos del Colegio de Registrado-
res a cierre de 2024, que no di-
ferencian la cuantia de las tran-
sacciones, un 32,6% de los com-
pradores fueron extranjeros en
Baleares: un 27,23% en Canarias;
un 28,92% en la Comunidad Va-
lenciana y un 13,9% en Andalu-
cia. Mirando al norte nos encon-
tramos Asturias (5,8%); Cantabria
(3,59%); Pais Vasco (3,66%) y Ga-
licia (2,19%). Todas por debajo de
la media nacional (14,6%).

Ya sea por el cambio climdti-
co, la privacidad, las propiedades
mads grandes o una mayor renta-
bilidad gracias a precios inferio-
res, lo que queda claro, en opi-
nién de las fuentes consultadas,
es que el norte de Espana se esta
convirtiendo en un lugar de in-
terés para los ricos extranjeros.
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